木洞传统风貌区保障房前期物业服务项目询价公告








询价单位 ：重庆巴洲数智康养产业发展有限公司

2023年4月

根据《民法典》《物业管理条例》《重庆市招标投标条例》《重庆市物业管理条例》以及《前期物业管理招标投标管理暂行办法》等要求，按照《重庆市物业管理条例》第四十四条规定：投标人数少于三个或者住宅建筑面积少于三万平方米的，经物业所在地区县（自治县）住房城乡建设主管部门批准，建设单位可以采取协议方式选聘物业服务企业。木洞传统风貌区保障房物业服务项目总建筑面积为3.162596万平方米，符合上述条件，本司拟采用协议方式选聘具有相应管理实力的物业服务企业。该项目住宅物业服务等级二级标准执行，服务期限一年，其中最高限价为：住宅1.2元/㎡・月、车位物业费55元/个・月，权属我司资产空置期间物业费按住宅0.6元/㎡・月、车位物业费55元/个・月。采用最低价法确定中标单位。现将有关事项公告如下：
一、项目概况
    1.项目名称：木洞传统风貌区保障房物业服务项目
2.项目地址：重庆市巴南区木洞镇
3.项目基本情况：（包含住宅以及车库）四至范围：东至木洞古镇；南临谢家山；西靠土地墙村；北达下嘴码头。占地面积17147㎡，总建筑面积32003.32㎡，（地上建筑面积25672.7㎡，地下建筑面积6330.62㎡。居住面积25672.7㎡，配套设施面积657.14㎡，设备用房面积817.65㎡）。绿化面积4080.98㎡，绿化率38.56%，容积率为1.54。物业服务用房面积282.53㎡，公建面积6563㎡。停车位94个（室内不小于94个，室外不小于0个），总户数322户。该项目住宅物业服务等级二级标准执行，服务期限一年，其中：住宅1.2元/㎡・月、车位物业费55元/个・月，空置期间物业费最高限价按住宅0.6元/㎡・月、车位物业费55元/个・月执行。
二、物业服务的主要内容
1.物业区域内房屋修缮及养护管理、装修监管等； 
2.物业区域共用部位及共用设备设施的日常运营、保养、维修及管理； 
3.物业区域内公共区域清洁卫生管理；
4.物业区域内共用部位的绿化植物养护和管理；
5.物业管理区域内治安防范及公共秩序的维护管理；
6.物业区域内共用消防设施设备维护、管理； 
7.物业区域内停车场（库）车辆停放秩序管理；
8.物业区域物业及业主档案资料管理；
9.提供有偿特约服务；
10.物业区域社区文化活动的定期开展；
11.法规要求或前期物业服务合同约定的其它事项。
三、物业服务合同期限
    自签订前期物业服务合同起，物业服务期限一年，若合同到期后，业主大会未作出选聘决定，乙方按照本合同约定继续提供服务的，本合同自动延续至业主大会作出选聘或续聘决定为止。
四、供应商资格条件
合格投标人应首先符合《中华人民共和国政府采购法》第二十二条规定的基本条件，同时符合根据该项目特点设置的特定资格条件。
1.有效的工商营业执照包含“物业管理”或“物业服务”范围；
2.依法注册登记，具有独立法人资格。
五、公告期限
（一）本项目招询价公告期限：2026年4月16日至2026年4月20日。
（二）报送时间及地点：2026年4月20日9:30前将报价函送至巴滨路6号巴洲荟创中心2楼郭老师处。
六、投标申请人报名时需要提供的材料
1.投标文件的内容应包括但不限于：
①投标人的证明文件，包括： 
营业执照（复印件加盖公章）
投标人法定代表人授权书（加盖公章）
投标人法定代表人身份证复印件（加盖公章）
委托代理人身份证复印件（加盖公章）
② 投标人基本情况说明，包括：企业名称、性质，注册地址，通信地址、法人代表姓名等。
③ 物业管理方案，包括：
物业管理的整体设想；
项目组织机构设置和人员配置方案；
物业服务人员招募、培训、上岗、培养教育、日常管理方案；
承接查验和装修管理方案
客户服务方案
保洁服务方案；
房屋、设施设备运行、维修、养护和管理服务方案；
安保管理服务方案；
绿化养护方案；
制定详细周全的突发事件应急措施；
具有科学、规范的物业档案管理及物业规章制度；
便民服务方案。
2.投标文件的份数和签署
2.1投标文件一式贰份，其中正本一份，副本一份，每套纸质投标文件须在封面清楚地标明“正本”“副本”，副本应为正本的完整复印件，副本与正本不一致时以正本为准。
2.2在投标文件正本中，投投标文件格式中规定签字、盖章的地方必须按其规定签字、盖章。
2.3若投标人对投标文件的错处做必要修改，则应在修改处加盖投标人公章或由法定代表人或法定代表人授权代表签字确认。
2.4电报、电话、传真形式的投标文件概不接受。投标书数量：贰份，正本一份，副本一份。一律使用中文，A4幅面、软装，可双面打印。
3.投标文件的递交
3.1投标文件的密封与标记
[bookmark: _GoBack]投标文件的正本、副本均应密封送达投标地点，应在封套上注明项目名称、投标人名称。若正本、副本以及电子文档分别进行密封，还应在封套上注明“正本”“副本”字样。
3.2如果未按上述规定进行密封和标记，招标代理机构对投标文件误投、丢失或提前拆封不负责任。
   七、投标申请人资格审核
    1.投标申请人要对所提供资料的真实性、准确性负责，如有虚假或偏差，一经查实，将取消其投标资格。
2.单位负责人为同一人或者存在直接控股、管理关系的不同投标人，不得同时参加此项目。
    3.超过投标截止时间递交的投标文件，恕不接收。
    4.投标费用：无论投标结果如何，投标人参与本项目投标的所有费用均应由投标人自行承担。
八、联系方式
询价单位：重庆巴洲数智康养产业发展有限公司
联系人：郭老师
电  话：19922167751
地  址：巴滨路6号荟创中心二楼



               重庆巴洲数智康养产业发展有限公司     
                             2026年4月16日
